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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Runby Backe i Upplands Vasby med séte i UPPLANDS VASBY org.nr. 716417-7938
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-05-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Upplands-Vasby kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Upplands Vasby Ovra Runby 1:136 1985-01-01 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt forrad) 31
50 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3846
31 garageplatser 465
7 p-platser 114
4 Mc platser 20
3 Lokaler (gemensamhetslokal, dvernattningsrum med bastu samt 88
styrelserum)
Totalt 99 objekt 4564

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 2 rok, 18 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Mirjam Embretsen Ordférande 2012-04-12
Klas Goran Torberger Ledamot 2020-06-17
Ingrid Englund Ledamot 2021-06-09
Tore Lundstrom Ledamot 2015-08-01
Anette Ekstrom Burell Ledamot 2008-04-24
Nicholas Fiorillo Ledamot 2022-06-02
Anmar Mohammed Ledamot 2020-09-01
Mats Réler Ledamot 2018-05-01
Eva Klingborn Suppleant 2020-06-17
Anastasia Egorova Suppleant 2021-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mirjam Embretsen, Anette Ekstrom Burell, Tore Lundstrom,
Ingrid Englund samt suppleant Eva Klingborn.

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Tore Lundstrém, Anette Ekstrdm Burell, Mirjam Embretsen, Mats Raler.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2017.

Revisorer har varit: Malgorzata Bartnik med Adri Kanth som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Johan Boudré (sammankallande) och Tony Tidén, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-05. Pa stamman deltog 18 medlemmar, 15 rostberattigade varav 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 1% den 1/1 -2022.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-06-07.

Under det senaste aren sa har foreningen paverkats av det radande varldslaget pa flera olika sétt:
Inkép av material till underhall och renoveringar har forsvarats p& grund av brist pa material och héjda priser. Darutéver sa har
rantorna pa vara lan avsevart hojts, samt att kostnaderna fér normaldriften ocksa tkat, bland annat pa grund av de kraftigt

stigande elpriserna.

Under 2022 s& har vi dock lyckats pabérja och nastan avsluta den tegelrenovering av 6versta delen av hus nr. 39 och 59 som
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var mycket nédvandig att genomféra. Det kommer vara fardigstallt under januari/februari 2023. Projektet blev mycket dyrare an
det var planerat for fran borjan, men vi har anda lyckats finansiera det i sin helhet med sparade medel.
Detta kan dock komma att paverka hur fort framtida projekt i foreningen kan genomforas.

Under aret s& har det genomférts tre (3) gemensamma "staddagar" dar foreningens alla medlemmar har varit inbjudna. Det &r
frivilligt att delta enligt foreningens stadgar. En viktig dela av syftet med dessa "staddagar" ar att skapa sammanhallning i
foreningen, oka forstaelsen for att vi ager fastigheten tillsammans och behdver varda den gemensamt. P4 dessa dagar har det
genomforts stadning av en del gemensamma utrymmen samt viss skétsel av vara gronytor. Under 2022 blev det en extra
staddag for att omhanderta alla 16v innan snon skulle komma, da vi saknade entreprendr efter att vi hade sagt upp den
befintligt avtal och ny upphandling fortfarande pagick.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Foreningen bildades &r 1985 och nuvarande styrelse har darfor inte full kannedom om hela historiken.
Det vi kanner till och vet finns redovisat i nedan lista.

Alla styrelser sedan ar 2010 har arbetat malmedvetet for att forbattra driften av fastigheten och underhallsplanen for att pa kort
och lang sikt kunna genomféra nodvandigt underhall och renoveringar.

Artal Andamal

2005 Reglerventiler, varme injustering, stamventil (80 st).

2007 Renovering av garageldngor, byte fasad, malning fasad, byte av vipportar, byte av alla dorrar.

2008 Pergola/gardsportik byts ut.
21 st Motorvarmare byts ut.

2010 Ombyggnation av port nr 61-63 genomférs inklusive byte av 5 st minimaster, malning av hela fasaden och
balkong.

2011 Ombyggnation av port nr 61-63 avslutas. Fem lagenheter har tillkommit s& foreningens bostadsobjekt 6kas till
totalt 50 st. efter en extra stamma.

2013 Hissrenovering i port nr. 39.

2014 Récke vid Undercentralen byts ut.

Omfogning av alla glasfogar till de stora entréerna till port nr. 39, 49 och 59.
Ommalning av entrédorrar till alla laghus (tradorr med fonster 8 st.) Port nr. 41-47 och 51-57.

2015 Byte av Minimaster (ventilationsaggregat) i samtliga laghus d.v.s port nr. 41-47 samt 51-57.
Hissrenovering port nr. 59

2016 Hissrenovering i port nr. 49.
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan i port nr. 59.
Byte av FTX-aggregat (flaktar for ventilation) i port nr. 39, 49 och 59.
Uppforande och driftsattning av bergvarmeanlaggning for energieffektivisering tillsammans med foretaget
ENEX.
Malning av alla tradorrar till olika forrad pa mittre garagelanga (GA2).
Malning av linjemarkering pa alla parkeringsplatser.
Asfaltsrenovering pa gangvag vid skyddsrum samt fartgupp.

2017 Total renovering av tvattstugan i port nr. 39.
Byte av alla motorvarmare vid foreningens sju (7) parkeringsplatser vid garagelanga (GA3).
Nya platar pa garagelangornas takutsprang monteras.
Byte av sand pa lekplatsen.

2018 Forbattringar av snérasskydd och sdkerhet pa tak som paborjades under 2017 slutfors.
Total renovering av tvattstugan i port nr. 49.
Installation av vattenreningsfiler pa varmesystemet.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfors.
Stamspolning och slamsugning av dagvattenbrunnar genomfors.
Energideklaration genomférs.

2019 Proppning av alla handdukstorkar som ar kopplade till varmvattencirkulationen som pabérjades under 2018
slutfors.
Fullstandig injustering av varmeforsorjningen, kontroll/byte av slingventiler samt samtliga termostater
genomfors (400st).
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Renovering/uppfraschning av foreningens gronytor som pabérjades 2018 slutfors.

Foreningen utfor de atgarder som kravs for att uppfylla sakerhetsnivan enligt Systematisk brandskyddsarbete
(SBA). Arliga SBA-kontroller kommer genomféras fortsattningsvis.

Total renovering av tvattstugan i port nr. 59.

Installation av reningsfilter p& varmesystemet.

Paborjar renovering av tegelfasad pa port nr. 59 - det avbryts dock da det framkommer att projektet kommer
bli mer omfattande &n det var ként vid upphandlingen.

2020 Oversyn och rensning av hangrannor och stuprér inklusive utbyte av trasiga delar.

2021 Byte av trapphusbelysning till LED som styrs med rorelsedetektor i samtliga punkthus d.v.s. port nr 39, 49 och
59 samt i cykelforrad och rum for hushallssopor. De relativt nya armaturer som fanns i trapphuset i port nr. 49
ateranvands for att uppgradera belysningen i foreningens forradskorridorer i punkthusen.

Provmontering av plexiglas pa en balkong genomfors.
2022 Nya mobler och gardiner inkdpa till gastrummet i port nr. 59.
Ny hemsida pa internet startas upp.
Obligatorisk ventilationskontroll genomférs (OVK)
Slamsugning av dagvatten- och nedstigningsbrunnar.
Omfattande klottersanering pa fasader m.m. genomfort i egen regi av styrelsemedlemmar i
kostnadsbesparande syfte.
Renovering av tegelfasaderna pa toppen av punkthusen port nr. 39 och 59 paborjades och kommer
fardigstallas under februari 2023.
2022 Uppdatering av gruppavtalet for bredband, tv & telefoni fran Tele2, vilket innebar lagre kostnader for

féreningen men &nda med snabbare hastighet pa bredbandet.

Runby Parkens Samfallighetsférening

BRF Runby Backe (35,39%), BRF Runby Hojd (35,55%) och de sa kallade Bromsbodavillorna (29,06%) ingar i Runbyparkens
Samfallighetsforening. Samféllighetsforeningen bestar av gronytor och skogsmark, asfalterade gangvagar, en grusplan, ett
lusthus, gatubelysning samt perkolationsmagasin med fordelningsledningar (en anlaggning under jord for vattenavrinning).
Ordférandeskapet i samfalligheten roterar mellan medlemsféreningarna i 2-ars perioder.

Samfélligheten ager réatt att besluta vilken avgift medlemsforeningarna ska betala varje verksamhetsar.

Skogsparkeringen
BRF Runby Backe och BRF Runby Hojd arrenderar tillsammans den markyta som utgor den sa kallade Skogsparkeringen av
Upplands Vasby Kommun. Kostnader och intakter for parkeringen férdelas lika mellan féreningarna.

Forvaltning och drift av fastigheten

Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal utférts av HSB Stockholm sedan 2022-05-01 (Innan HSB Norra
Stor-Stockholm).

Tradgardsskotsel har utforts av Bjornentreprenad AB sedan 2021-04-01 (Avslutat september 2022).
Lokalrengdring/stadning utfors av AMK Stadservice AB sedan 2017.

Sndrojning/sandning utfors av Renew Service AB sedan 2021-11-01.

Service och underhdll av hissar utférs av Upplands Hiss AB sedan 2021-04-01.

Gruppavtal gallande bredband, telefoni och digital-TV finns med Tele2 (tidigare Comhem) sedan 2016-09-01.
Jouravtal vad géller ventilation/drift av fastigheten finns med Securitas.

Serviceavtal fér samtliga maskiner i tvattstugorna finns med Sdderkyl AB.

Service- och supportavtal gallande bergvarme och ventilation finns med Enex AB sedan 2016.

Avtal gallande filterbyten i féreningens FTX-aggregat och Minimaster finns med Skorstensfejarmastare Ulf Oberg AB
sedan 2021-03-01.

Apoca parking for att omhandertar felparkeringar.

Foreningens hemsida pa internet
www.runbybacke.se

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
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Styrelsen har for avsikt att fortsatta utreda/projektera byte av balkongskivor, som ar komplicerat med anledning av den
grundkonstruktion som rackena pa balkongerna har.

Beroende pa tillgang pa marknaden sa ska vi aven fortsatta utreda/projektera forbattringar av befintlig utomhusbelysning.
Det &r aven inplanerat viss malning under 2023.

Efter den arliga fastighetsbesiktningen som genomfors i juni s& uppdateras underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 65.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019* 2018*
Sparande, kr/kvm 355 415 401 353 424
Skuldséattning, kr/kvm 8525 8 685 8776 8867 8944
Rantekanslighet, % 9 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 198 160 144 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 612 528 544 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 961 951 951 951 951
Totala intékter, kr/kvm 1062 1016 1026 0 0
Nettoomséttning, tkr 4232 4095 4156 4089 4068
Resultat efter finansiella poster, tkr 9 22 156 18 -12
Soliditet, % 23 23 23 23 22

* Uppaifter for 2018 och 2019 saknas pa ndgra parametrar. De &r markerade med en nolla "0".

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2236434 0 0 2236434
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4915 000 0 0 4915 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2961575 0 -46 688 2914 887
S:a bundet eget kapital, kr 10 113 009 0 -46 688 10 066 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 103 564 22300 46 688 172 552
Arets resultat, kr 22 300 -22 300 8773 8773
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 125 864 0 55 461 181 325
S:a eget kapital, kr 10 238 873 0 8773 10 247 646

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 210 000 kr samt ianspraktagande skett med 256 688 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 172 552
Arets resultat, kr 8773
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 181325

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -175 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 52415
Balanseras i ny rékning, kr 58 740

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 231 659 4 095 007
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -2 272 640 -2 062 696
Ovriga externa kostnader Not 3 -58 189 -56 810
Planerat underhdll -52 415 -256 688
Personalkostnader och arvoden Not 4 -91 870 -76 692
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 315 257 -1 315 257
Summa rorelsekostnader -3790 371 -3 768 143
Rorelseresultat 441 289 326 864
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 336 9672
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -461 852 -314 236
Summa finansiella poster -432 516 -304 564
Arets resultat 8773 22 300
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 36 633 126 37 948 383
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pagdende nyanléggningar Not 9 2 753 400 372 775

39 386 526 38 321 158
Summa anlaggningstillgdngar 39 386 526 38 321 158
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 623 40 277
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 258 554 2 793 267
Ovriga fordringar Not 10 109 126 91 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 297 894 172 112
1678 197 3096 759
Kassa och bank Not 12 2 970 962 2 892 209
Summa omsattningstillgdngar 4 649 159 5 988 968
Summa tillgédngar 44 035 685 44 310 126
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 236 434 2 236 434

Uppldtelseavgifter 4915 000 4915 000

Yttre underhdllsfond 2 914 887 2 961 575
10 066 321 10 113 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 172 552 103 564

Rrets resultat 8 773 22 300

181 325 125 864

Summa eget kapital 10 247 646 10 238 873

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 345 994 13 439 475
20 345 994 13 439 475

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 706 250 19 962 769

Leverantorsskulder 90914 201 222

Fond f6r inre underhdll 1095 1095

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 643 786 466 692
13 442 045 20 631 778

Summa skulder 33788 039 34 071 253

Summa eget kapital och skulder 44 035 685 44 310 126
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 8773 22 300
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1315 257 1315 257
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1324 030 1337 557
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -116 151 -33 235
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 66 786 23 656
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1274 665 1327978
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 380 625 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 380 625 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -350 000 -350 000
Arets kassaflode -1 455 960 977 978
Likvida medel vid 3rets borjan 5685 476 4 707 498
Likvida medel vid 3rets slut 4 229 516 5 685 476

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,7% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av drsstamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 28 880 tkr.
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2022 | ARSREDOVISNING B R e o)
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3695 196 3 658 644
Intakter vatten 143 534 131 223
Hyror 211 408 210 359
Bredband och Kabel TV 75 000 75 000
Ovriga intakter 106 896 20 204
Bruttoomsattning 4232 034 4 095 430
Avgifts- och hyresbortfall -375 -423
4 231 659 4 095 007
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 494 696 576 494
Reparationer 316 396 191 932
El 219 186 171 142
Uppvarmning 377 610 357 177
Vatten 276 780 229 207
Sophamtning 50 377 46 444
Fastighetsférsakring 65 629 61917
Kabel-TV och bredband 121 348 125 305
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 93 430 91 010
Forvaltningsarvoden 246 662 197 015
Ovriga driftkostnader 10 524 15 054
2 272 640 2 062 696
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 125 6 690
Hyror och arrenden 0 1250
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 615 661
Administrationskostnader 13 809 18 069
Extern revision 11125 10 625
Medlemsavgifter 19 515 19 515
58 189 56 810
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 73 380 61 240
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 16 490 13 452
91 870 76 692
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1378 2217
Ovriga rénteintékter 27 958 7 455
29 336 9 672
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 459 520 313314
Ovriga réntekostnader 2 332 922
461 852 314 236
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2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 48 741 042 48 741 042

Anskaffningsvdrde mark 577 000 577 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 318 042 49 318 042

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -11 369 659 -10 054 402

Arets avskrivningar -1 315 257 -1 315 257

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12684916 -11 369 659

Utgdende bokfort varde 36 633 126 37 948 383

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 42 000 000 34 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 731 000 725 000

Taxeringsvarde mark - bostader 17 200 000 13 400 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 1017 000 1 081 000

Summa taxeringsvirde 60 948 000 49 206 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde 36 044 36 044

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 044 36 044

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -36 044 -36 044

Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 044 -36 044

Bokfort varde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 372775 372775

Krets investeringar 2 380 625 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 753 400 372775
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 26 881 26 795

Skattefordran 42 288 44 708

Ovriga fordringar 39 957 19 600

109 126 91 103

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 297 894 172 112

297 894 172112

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
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716417-7938

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 12 Kassa och bank

SBAB 2 500 994 2475 395
Swedbank 469 968 416 814
2970 962 2 892 209

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27066119 2,76%  2023-05-09 6 532 500 135 000
SBAB 32757928 3,91% 2027-09-10 13 080 269 0
Swedbank 852702026 0,69%  2023-08-25 6173 750 215 000
Swedbank 2951819198 0,72%  2024-08-23 7 265 725 0
33 052 244 350 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 302 244
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 345 994

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 200 000 35 200 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 12 706 250 19 962 769
12 706 250 19 962 769

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 8 700 10 318
Forutbetalda hyror och avgifter 349 831 325075
Ovriga upplupna kostnader 285 255 131 299

643 786 466 692

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anette Ekstrom Burell Anmar Mohammed Ingrid Englund
Klas Goran Torberger Mats Réler Mirjam Embretsen
Nicholas Fiorillo Tore Lundstrém

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Malgorzata Bartnik Erik Davidsson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Runby Backe i Upplands Vasby, org.nr. 716417-7938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runby Backe
i Upplands Vasby for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runby Backe i Upplands Vésby
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Malgorzata Bartnik
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Runby Backe i Upplands Vésby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIRJAM EMBRETSEN i e INGRID ENGLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 23:44:21

MATS RALER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:11:37

ANMAR MOHAMMED P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:52:13

ROLF TORE LUNDSTROM P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:34:01

MALGORZATA BARTNIK N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 12:45:23

E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 18:20:10

NICHOLAS FIORILLO " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-25 k. 18:49:00

KLAS GORAN TORBERGER " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:54:11

ANETTE EKSTROM BURELL " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 17:34:05

KURT ERIK DAVIDSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-30 kl. 16:00:34

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Runby Backe i Upplands Vésby signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

MALGORZATA BARTNIK i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 19:04:54

KURT ERIK DAVIDSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-30 kl. 16:02:22

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



